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Protokoll
10. Sitzung der Lenkungsgruppe
Mittwoch, den 22. Juli 2015 20.00 Uhr bis 21:10 Uhr
im Stadtverordnetensitzungssaal

Anwesend: Blirgermeister Ginter Maibach
Thomas Miiller (Terramag GmbH)

Fiir die Fraktionen: Herr Rotzler (CDU)
Carina Farber (BBB)
Horst Roepenack (FDP)
Uwe Ringel (Die Griinen)
Herr Schafer (SPD)

Fiir AG Stadtmarketing: Susanne Buick
Gunther Hartung
Lutz Mdiller
Petra Baumann-Rada
Silke Zielke

Fir die Verwaltung bzw. die GmbH: Holger Entzel
Frank Rollmann
Jorg Diemer
Andrea Weber
Silke Blum

Fiir den Magistrat: Erste Stadtratin Ingrid Cammerzell

Michael Roth
Edwin Jessl|

Fur das Protokoll: Silke Blum

Protokoll, nichtoffentliche Sitzung
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1.

2.

Der Biirgermeister begriiRt die Anwesenden zur 10. Sitzung der Lenkungsgruppe

Herr Miller halt eine Prasentation zum Sachstandbericht der Projektphase Il zur

Innenstadtentwicklung von Bruchkdbel.

Die Prasentation beinhaltet folgende Eckpunkte:

e Abholung der Mitglieder der Lenkungsgruppe bei ihrem aktuellen Kenntnisstand (Darstellung des
Planungsraumes, seiner Untergliederung in 5 Teilbereiche und die damaligen Fragestellungen)

e Darstellung von Zielen, die zu mehr Attraktivitat, Mobilitdt, Frequenz und Belebung fiihren, sowie die
Anforderungen, damit die Ziele umgesetzt werden kénnen

e Darstellung planungsrelevanter Teilaspekte: Bestand/Topografie, Verkehr, Planungsrecht,
Hochwasser- und Gewasserschutz und Nutzeranforderungen

e Besonders wichtig ist der Aspekt Planungsrecht: Es wird eine formelle Anderung oder ein
Neuaufstellung des Bebauungsplan fiir die Innenstadt notwendig werden, da die Entwicklungsziele
von den bestehenden planungsrechtlichen Zielen (Art und MaR der baulichen Nutzung) erheblich
abweichen. Dies ist wichtig, um den Investoren eine moglichst hohe Planungssicherheit zu geben. Die
Konsequenz wird sein, dass bei Umwelt- und Hochwasserschutzbelange das aktuelle Planungsrecht
bericksichtig werden muss, was strengere Auflagen zur Folge hat

e Darstellung moglicher Raumvarianten (1. Vollversorger als Anbau an den Bestandsmarkt,
2. Vollversorger am Standort des Rathauses und 3. Vollversorger am Standort des
Blirgerhauses), sowie deren Vor- und Nachteile

e Ubersicht tber die Belegung des Biirgerhauses, des Seniorentreff Mitte und des Jugendzentrums —
wenn eine Neugestaltung der Innenstadt gewilinscht wird, dann muss Uber die Aufgabe des
Blrgerhauses diskutiert werden — Fragestellung: Welches neue Raumangebot muss geschaffen
werden, damit eine Aufgabe der Bestandgebaude erfolgen kann (multifunktionale Rdume)

e Darstellung eines Zwischenstandberichtes und Ausblick auf das weitere Vorgehen

Dem Protokoll wird die Prasentation im Anhang beigefligt.

Blrgermeister Maibach bedankt sich bei Herr Miiller fir die sehr informative Prdsentation und eroffnet
die Fragerunde.

Herr Miiller betont nochmals, dass sich die Losungsvarianten nach den gesetzlichen Vorgaben und
Rahmenbedingungen richten werden, was zu Ausschlusslésungen fihren wird. Auch die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit der Stadt wird die Losungsauswahl deutlich einschranken, da alle gewiinschten Ziele
auch wirtschaftlich realisierbar sein miissen. Wiinsche und Wirklichkeit werden eine gewisse Divergenz
aufweisen. Diskussionspunkte wie die Aufgabe des Blirgerhauses und die Verkehrsentlastung des Inneren
Rings dirfen nicht erst diskutiert werden, wenn das Investorenauswahlverfahren ansteht — hier sollten
zeitnah politischen Entscheidungen getroffen werden.

Die Lenkungsgruppe lobt die geleistete Arbeit der Projektgruppe Innenstadtentwicklung. Herr Roth merkt
an das in der Prasentation der Umgang mit dem Rathaus nicht angesprochen wurde. Herr Miller erklart
dass die Option, ob das Rathaus von der Stadt selbst gebaut werden kann oder als Mietmodell
gehandhabt wird so lange wie moglich offen bleiben sollte, um alle Moglichkeiten genau zu prifen. Zum
jetzigen Zeitpunkt besteht der Planungsansatz aus architektonischen und raumfunktionalen
Uberlegungen.

Herr Ringel fragt wie ein multifunktionales Gebaude aussehen soll und wo die sozialen und kulturellen
Raumlichkeit untergebracht werden sollen, lber die in der Vergangenheit diskutiert wurde. Herr Miiller
erklart, dass im Moment Daten fir ein Raumnutzungskonzept zusammengetragen werden. Das
Stadtplanungsbiiro Kramm und Strigl wird daraus bis September ein entsprechendes Gebdaudemodell
erstellen kdnnen, damit der bendtigte Raumbedarf visualisiert werden kann.
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Herr Entzel berichtet iber die starke verkehrstechnische Belastung von der HauptstraBe mit bis zu 15.000
Fahrzeugen taglich. Auch der Innerer Ring wird taglich von rund 6.000 Fahrzeugen befahren. Aufgrund
dieser hohen Verkehrsbelastung ist ein kleiner Verkehrsentwicklungsplan noétig, der heute in der Lage ist
Verkehrskonzepte fiir die Zukunft zu entwickeln. In der Zukunft kann der Verkehrsentwicklungsplan
beliebig auf das gesamte Stadtgebiet ausgeweitet werden. Im Rahmen des kleinen Verkehrsgutachten soll
auch ermittelt werden, wo die Tiefgaragenzufahrten, die Andienung des Vollversorgermarktes und die
Anbindung des OPNV realisiert werden kann.

Eine Verkehrsentlastung des Inneren Rings ware wichtig, um eine hohe Aufenthaltsqualitat zur erhalten
und eine fuRlaufige Wegebeziehung zwischen der Kéhlergasse und der neuen Stadtmitte herzustellen. Es
muss Uberprift werden wohin der Verkehr bei einer Entlastung des Inneren Rings ausweichen wird.

Ziel sollte es sein die bendtigten Parkplatze in einer modernen und groRrdaumigen Tiefgarage
unterzubringen. Herr Miiller merkt an, dass die Tiefgaragen aufgrund des hohen Grundwasserstandes mit
einer weillen Wanne gebaut werden miissen, was die Baukosten erhéht. Die Tiefgarage wird Bestandteil
des Pflichtenheft fir den Investor sein. Allerdings wird die wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit dariiber
entscheiden, ob ein Tiefgarage realisiert werden.

Es soll Gberpriift werden, ob eine Anbindung der neuen Stadtmitte auch (iber den Knotenpunkt
JahnstaRe/MiihlbachstraBe erfolgen kann. Vom Bauamt wird allerdings angemerkt, dass es bei einer
solchen Uberlegung Probleme und hohe Auflagen von der Wasserbehérde zu erwarten sind.

Generell ist das Thema Wasser- und Hochwasserschutz im Planungsansatz ein entscheidender Teilaspekt,
der malRgeblich bestimmen wird was realisiert werden kann. Da ein neuer Bebauungsplan erstellt werden
muss, sind hohe Auflagen von der Wasserbehorde zu erwarten, da die Gewdsseraufweitung und der
Hochwasserschutz nicht verschlechtert, sondern vielmehr verbessert werden muss.

Der nachste Termin fir die Lenkungsgruppe steht noch nicht fest.

Ginter Maibach
Biirgermeister



