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Prasentation in der Lenkungsgruppe vom 14.06.2016 BRUCHKOBEL.
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Aktuelle Handlungsgrundlagen und Beschllsse aus 2016

« Beschluss Uber die Planvariante 1 als Vorzugsvariante.

« Beschluss Uber die Durchfiihrung eines Vergabeverfahrens
fr die Architekten- und Fachplanerleistungen zum Bau des
Stadthauses.

* Beschluss Uber die Bereitstellung weiterer
Finanzierungsmittel fur die konkretisierende Entwurfs- und
Genehmigungsplanung sowie die weiteren vorbereitenden
Untersuchungen (u.a. Baugrund, Einzelhandel, Betriebs-
und Unterhaltungskosten, Projektsteuerung und
Kommunikation).
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Indikative Modellbetrachtungen zu Ableitung der jahrlichen Haushaltsbelastung LEBEN !
HBB Hamburg Projektentwickler .
Handelsimmobilien Stadthaus 9.450.000 EUR
Schoofs Immabilien  Frankfurt Projektentwickler .
HajdeIS|mmob|l|en Griindung TG-BT1 1.400.000 EUR
AK Baubetreuung  Hanau Projektentwicklung .
Wohnen und
Gewerbe Aulzenanlagen 2.050.000 EUR
BienRies AG Hanau Projektentwicklung O
Wohnen Tiefgarage BT1 4.430.000 EUR
GEDOAG Miinchen Projektentwicklung
Gewerbe . Rickbau 200.000 EUR
Fath Immobilien Aschaffenburg Projektentwicklung O ;J
Handel/ Logistik Umbau Brilcke 1.000.000 EUR
DAL/ Sparkasse Wiesbaden Leasing/ O m
Hanau Projektentwicklung Umbau Hauptstrae/R 1.500.000 EUR M
Karl Eidmann Bruchkabel Privater Investor O
REWE Kain Betreiber SB Markt O Gebdudegrundausstattung 450.000 EUR .O
Entsorgung LAGA = Z1.2 250000 EUR M
Stadthaus 9.450.000 EUR
Grindung TG-BT1 0EUR :
Aulenanlagen 2.050.000EUR
Tiefgarage BT1 0EUR Q
@aleqst&nanteilTG Gesamt (rrswes smietaus simerwer 3.680.000 EUR :)
Rilckbau 300.000 EUR
Umbau Bricke 1.000.000EUR m
Umbau Hauptstrake/IR 1.500.000 EUR m
Gebdudeausstattung 450,000 EUR
Entsorgung LAGA = Z21.2 250000 EUR
—
Bausumme 19.180.000 EUR
Erldse aus Grundsticksverkaufen 2334100 EUR Q
Kreditbedarf 16.845.900 EUR
Zins 250 ‘<
Tilgung 3.0 % E
Kapitaldienst per anno 926.524,50 EUR
N
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« Bau der Tiefgarage in Kooperation mit privaten Investor in unterschiedlicher
Ausgestaltung moglich (Abwagung der Vor- und Nachteile bei der
Schnittstellendefinition noch zu flhren)

« Verzicht auf die Tiefgarage fordert grundsatzliche Abkehr von der
Vorzugsvariante und gibt die Qualitat der Entwicklung einer Beliebigkeit preis.

 Investitionen in die ,Neue Stadtmitte” belasten den zukunftigen Haushalt
erheblich. Genehmigungsvoraussetzungen fur den zukinftigen Kreditbedarf
schranken anderweitige Handlungsfelder gegebenenfalls ein.

* haushaltsschonende Entwicklung mit Erhalt der Funktionen Blrgerhaus und
Rathaus im Stadtzentrum nicht realisierbar.

« Starkung der Innenstadt und Zukunftsfahigkeit (Aufenthaltsqualitat, soziales
Miteinander, Frequenz) sollte mal3gebliche Entscheidungsgrundlage bleiben.
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Marz 2017

Mai 2017

Movember 2017

Dezember 2017

Januar 2018

April 2018

September 2018

Kramm & Strigl
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Planungsbeginn Stadthaus

Vorabstimmung Hochbaw- und

Freiraumplanung

Entwurfsplanung Stadthaus + TG Gesamt

Kostenberechnung nach DIN 276

—

Vertragsphase I- Planung
Stadthaus

Haushaltsbeschliisse 2018 ff
/ Genehmigung

Genehmigungsplanung Stadthaus + TG Gesamt

Abbruch Rathaus und Seniorentreff

Baugenehmigung Stadthaus

Ausfiihrungsplanung /[ Vergabe

Baubeginn Stadthaus

Genehmigung der
Einzelkreditaufnahme

Vertragsphase Il — Realisierung
Stadthaus
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Sonderbetrachtung Il = Zuschuss Betrieb Blrgersaal / Gastro

» Betriebskosten Veranstaltungssaal / Gastronomie

» Investitionskosten Veranstaltungstechnik / Gastronomiekiiche

« Managementkosten

« Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung
(Veranstaltungen und Gastronomie)

Betreiberstudie ( Saal- und Gastrokonzept) erforderlich.

Auftragsvolumen ca. 21.000 EUR

Potenzialstudie

Birger- und Tagungszentrum
fir die Stadt Bruchkébel

cima.

Baustein 1: Marktanalyse

Baustein 2: Standortanalyse , Tagungsangebote Bruchkobel

Baustein 3: Bedarfsanalyse

NN

Baustein 4: (optional): Betriebsgrobkonzept

b
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Sonderbetrachtung lll — Betriebs- und Umsatzsteuermodelle

« Einschaltung eines Wirtschaftsprifers
far die Frage zum steueroptimierten
Bau- und Betreibermodell

* Prufung eines madglichen
Vorsteuerabzuges

b
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Informationsabende flir Gewerbetreibende und Einzelhandler

Hohe Qualitat gelobt

Einzelhandelsstudie fiir Bruchkobel vor Unternehmern vorgestellt -

BRUCHKOBEL * Der Bruchkdbe-
ler Einzelhandel ist gut aufge-
stellt und die Qualitat der zu-
melst inhabergefahrten Laden
sehr hoch, Das sind die zwei
der Kernaussagen der Einzel-
handelsstudie, die jetzt vor
Einzelhdndlern und Unterneh-
mem aus Bruchkdbel im Rat-
haus der Stadt vorgestelit wor-
den ist. Die Studie war von der
Verwaltung im Rahmen des In-
mmh‘tunlnus bei der CIMA

Beratung und Management
anuinMvaggegehenm
Dabei handelt es sich um
eine auf Einzelhandelsstudi
en spezialisiertes Unterneh-
men. Fr die Studie haben

die Bruchkobeler selbst. Dies
sel ein normaler Zustand, be-
richtete Gebhardt, der nach

die Aufenthaltsqualitit
durch attraktive Angebote,

Platz fur Kultur, soziales Mit-

i "

in Stadten aller GroRen ihnli-
che Konzepte erstellt. Wich-
tig sei, dass eine hohe Kauf-
kraft gegeben sei und diese
auch trotz mehrerer Ober-
zentren in unmittelbarer Ni-
he auch durchschnittlich gut

‘Wohnungen sowie

Dienstleistungsangebote zu .

erhohen, fiir den richten
Weg. Qualitativ hochwertige
Geschifte sollten gezielt aus-
gebaut werden und das beste-

hende Angebot erganzen..

Weiterhin sollte das allge-

an den Standort gebunden
wezdenh kddn;e. gm ist nach
Ansicht xperten in
Bruchkobel der Fall,

Trotz grofer Konkurrenz
werde vieles vor Ort gekauft.
Lebensmittel sogar zu 98 Pro-
zent. Mit Blick auf die geplan-
te Innenstadtentwicklung
hilt Gebhardt das Konzept,

meine Einkaufserlebnis und
die Aufenthaltsqualitat ver-
bessert werden. Eine aufge-
wertete Umgebung  werde
mehr Besucher anlocken und
dlmdazubﬂngen,mehrleit
in der Innenstadt zu verbrine
gen, glaubt der Experte.
Angebotsliicken und inno-
vative Konzepte soliten zu-

dem gezielt ergdnzt werden
Hierfur solite, wenn moglich
bei der Entwicklung fiir dei
Vollversorger auch auf di
Schaffung einiger etwas gré
Rerer Ladenlokale geachte
werden.

Hilfreich dafiir, die vorhan
dene Kaufkraft zu binden
seien auch das Einkaufserlet
nis durch Feste und Mirkt
sowie den virtuelle Marki
platz Bruchkobe
(www.marktplatz-bruchkoe-
belde). Die Unterstutzun
des Angebots sieht Gebhard
als innovativen und wicht
gen Schritt, um den Einze
handel angesichts der Kau
kraftabwanderung ins Intel
net zu unterstiitzen. * how

sich nagh Angaben der Ver-

waltung 0 unter an- :

e Aktuelles zum Innenstadtumbau

net Haushaltsbefragung Ein- | Im Juni solf das neue Burgerbiire  niorentreff und den beiden Back-  abschnitte nach und nach

wohner und auswirtige Kun- | mit Trauzimmer in das gegen- steinhausern auch firr alle Birger  angegangen, In Kauf 7u nehmen

den interviewt. Studienlei Uberliegende Geschafts deutlich sichtbar, sei eine Bauzeit von sechs

Achim Gebhardt habe bei dér | am Inneren Ring umai Dot Die 8 Bnahmen selbst glie- Jahren. Nach derzeitigem Pla-

Prasentation vor allem die | werden nach Angaben von Blr-  dern sich in drel Abschnitte: In der  nungsstand soll dée Anzahl der

Lmeist hohe Qualitat des viel- | germelster Ginter Mauba:h wei-  ersten Phase soll das Stadthaus verfOgbaren Parkplatze gleich
ch inhabergefahrten Ein- | terhin wichtige B und der d liegende Teil der  bleiben, Behinderungen fiefen

zelhandels sowie den alige-
meinen Branchenmix” ge-
lobt, heift es in einer Presse-
mitteilung der Stadt. Einige
Angebote vor den Toren
Bruchkobels soliten nach
Auffassung des Experten je-
doch besser im Stadtkern an-
gesiedelt sein. Ergaben sich
hier Anderungsmoglichkei-
ten, seien diese zu nutzen,
riet Gebhardt. Se N
Insgesamt seien die Kun-
den und Giste des Umlands
noch zufriedener mit dem
Angebot in Bruchkobel als

in Bruchkobel erledigt werden
kdnnen, Im November bezieht
dann die restliche Verwaltung
vorrubergehend BOros in ginem
Gebaude des Zweckverbandes
im Gewerbepark Fliegerhorst
Langenduebach Dne Gebaude

Tiefgarage errichtet wierden, Im
Herbst 2018 kannte es hier los-
gehen. Im 2weiten Abschnitt wird
dann der Vollversorgermarkt
errichtet, das Parkdeck abgerissen
und die Tiefgaraqe fertingestelit.
Zuletzt wird das Buvgerhaus

/

sich wahrend der Bauphase
nicht verhindern. In Abstimmung
mit den Geschaftsleuten sollten
diese so gering wie moglich
qgehalten werden. Ob das
Projekt wie soweit vorgeplant
xeahslen werden kann, muss

am G
bieten uns eine enmahge Chan-
ce unsere Venwaltung fur die
Bauzeit 7u verl *, <o Bir-

und die
Gebaude mit elnem Mix aus Woh-
nungen, Geschaften und Dienst-

ermexster Glnter Maibach, An-
ang des kommenden Jahres
wiirden die Verdnderungen dann
mit dem Abriss von Rathaus, Se-

05 ar:chlel
Um watvend aller B

dings noch in den poiiti-
schen Gremien beraten und
entschieden werden. Als nachs-
1es wird der aktuelle Stand auf

men das Parken in der Inner\stadl
sicherzustellen, werden nach
Angaben der Verwaltung die Bau-

einem B

am 22. Mai um 19 Uhr im
Burgerhaus Bruchkobel vorge: +
stellt. = how

Investitionen in die attraktive Stadtmitte
werden allgemein begrif3t und fur notwendig
erachtet.

Bedenken vor den Auswirkungen auf die
Umsatze in der Bauphase.

weitere grol3flachige Einzelhandelsflachen zur
erganzenden Ansiedlung qualitativen
Einzelhandels werden im Konzeptentwurf
teilweise vermisst.
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Kommunalrechtliche Entwicklungen

Anklndigung eines Erlasses, der die Kommunen zum Abbau
von Altschulden in den kommenden Haushaltsjahren
verpflichtet.

— weitere jahrliche Haushaltsbelastungen in etwa gleicher
HOhe wie der prognostizierte Zins- und Tilgungsaufwand fur
das Projekt Stadthaus zu erwarten.

= Kreditaufnahme und Altschuldenabbau schranken den
finanziellen Handlungsspielraum weiter ein und fuihren zu
notwendigen Verbesserungen im Gesamthaushaltsgeflge.
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Alternativen auf strategischer Ebene

Treuhandkonto

Eigenbau des
Stadthauses Uber

Sanierung Altbestand
den Haushalt :

PPP- Modell

STADT BRUCHKOBEL
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Alternativen auf strategischer Ebene

Aufenthaltsqualitat

Treffpunkte Entlastung

soziales Miteinander Konsolidierung

Wahrung bisheriger

(politischer) Ziele Ausgliederung

Kulturelle Frequenz und Einzelhandel

Belebung

Wohnen e
Flexibilisierung

Qualitat

Zentralitat des Rathauses

Zukunft A Zukunft B |

STADT BRUCHKOBEL



i

Kramm & Strigl

Architekten und Stadtplaner

BRUCHKOBEL.
DA WILL ICH

LEBEN!

TAdd0XHONYEd LAVLS




Architekten und Stadtplaner

O ‘ terramag &4@8&?@'@{/ Kramm & Strigl ‘a

BRUCHKOBEL.
DA WILL ICH
LEBEN!

Ausblick

STADT BRUCHKOBEL




@ ‘ terramag ek gg%{/ Kramm & Strigl
GMBH Architekten und Stadtplane

Mérz 2017

Mai 2017

r

Planungsbeginn Stadthaus

Vorabstimmung Hochbau- und
Freiraumplanung

MNovember 2017

Entwurfsplanung Stadthaus + TG Gesamt

Kostenberechnung nach DIN 276

[y

Vertragsphase |- Planung
Stadthaus
Haushaltsbeschliisse 2018 ff

| Genehmigung

Plan B

BRUCHKOBEL.
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22.05.2017 Burgerversammlung zur Vorstellung des Planungsstandes
,Neue Stadtmitte”
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

>
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